Ejd. nr. 614 (rev. 2025)

VEDTAGTER FOR

ANDELSBOLIGFORENINGEN

A/B Husly

ignatur Agreement-ID: 5a62cbPNyxU252450939

This document has esi



Side 2 af 14

NAVN, HIEMSTED OG FORMAL

§ 1. Foreningens navn er Andelsboligforeningen Husly. Foreningens hjemsted er i Kebenhavns
Kommune.

§ 2. Foreningens formal er at erhverve, eje og drive ejendommen matr. nr. 3625 Udenbys Kledebo
Kvarter, beliggende Randersgade 46/Koldinggade 18.

MEDLEMMER

§ 3. Som medlem kan optages enhver, der har, eller i forbindelse med optagelsen som medlem
overtager brugsretten til lokaler i foreningens ejendom. Medlemskabet kan kun vedrere de lokaler,
brugsretten omfatter.

Stk. 2. Lejere, der havde brugsret til lokaler 1 ejendommen ved foreningens stiftelse, og som ikke
indmeldte sig pa dette tidspunkt, kan senere optages som medlemmer efter generalforsamlingens
beslutning.

Stk. 3. Generalforsamlingen afger, om lejere af lokaler, der udelukkende er udlejet til andet end
beboelse, samt ejendomsfunktionzrer kan blive optaget som medlemmer.

Stk. 4. Hvert medlem ma kun have brug. ret til een beboelseslejlighed og er forpligtet til at benytte
lejligheden, jfr. dog § 12.

KOMMUNIKATION

§ 3A. Al korrespondance mellem medlemmerne og foreningen ved dennes bestyrelse og admi-
nistrator foregar per e-mail, samt ved filer vedhaftet e-mail eller tilknyttet e-mail i form af link til
foreningens hjemmeside eller andre hjemmesider.

Stk. 2. Ved korrespondance forstas blandt andet; indkaldelser til generalforsamlinger med bilag i
henhold til vedtegterne (arsregnskaber, budgetter, forslag, m.v.), vand-/varmeregnskaber, op-
kreevninger, pakrav af enhver art (herunder pdkrav om betaling af restancer til foreningen og
inkassopakrav) og varslinger (herunder varsling om adgang til lejligheden).

Stk. 3. Uanset ovenna@vnte bestemmelser skal korrespondance ske med almindelig post, safremt
lovgivningen stiller krav herom, safremt bestyrelsen eller administrator beslutter det eller séfremt et
medlem har underskrevet en erklering om, at al korrespondance til medlemmet skal ske med
almindelig post.

Stk. 4. Det enkelte medlem er ansvarlig for, at administrator har den til enhver tid geldende e-
mailadresse til medlemmet og at den pagaldende e-mailadresse kan modtage e-mail fra admini-
strator og bestyrelsen. Hvis medlemmet skifter e-mailadresse skal medlemmet straks orientere
administrator herom. Korrespondance skal anses for fremkommet til medlemmet, nar korre-
spondance er afsendt til den senest af medlemmet oplyste e-mailadresse.
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Stk. 5. Hvis medlemmet ikke opfylder sine forpligtelser, barer medlemmet selv ansvaret for at
korrespondance ikke kommer frem til medlemmet. Administrator eller foreningen kan ikke holdes
ansvarlig herfor.

Stk. 6. Det nermere indhold af den 1 stk. 3 navnte erklering samt eventuelle retningslinjer ved-
rerende digital kommunikation fastsattes af bestyrelsen.

INDSKUD

§ 4. For beboere, der ved stiftelsen indtraeder som medlemmer, udger indskuddet et belgb af kr. 50,67
pr. m” i Randersgade 46 og kr. 46,55 pr. m? i Koldinggade 18. Indskuddet skal betales kontant, idet
dog medlemmerne er berettiget til at modregne, hvad der ved stiftelsen indestdr som depositum eller
forudbetaling eller pa indvendig vedligeholdelseskonto.

Stk. 2. Ved optagelse af nyt medlem efter stiftelsen skal der ud over indskud indbetales et til-
laegsbelab, séledes at indskud plus tilleegsbeleb svarer til den pris som efter § 15 godkendes for andel
og lejlighed.

§ 5. Medlemmerne hafter kun personlig solidarisk for den pantegaeld, der indestar i ejendommen,
samt for bankgeld sikret ved ejerpantebrev i ejendommen, sdfremt panthaverne har taget forbehold
herom. I ovrigt haefter de for foreningsindskud, der indgar i foreningens formue som ansvarlig kapital
og ikke forrentes.

Stk. 2. Et medlem eller hans bo hefter efter stk. I, indtil ny andelshaver har overtaget lejligheden og
dermed er indtradt i forpligtelsen.

§ 6. Medlemmerne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud. Generalforsamlingen
kan foretage regulering af andelene, sdledes at det indbyrdes forhold mellem andelene kommer til at
svare til lejlighedens lejeverdi.

§ 7. Andelene kan kun overdrages eller pa anden made overfores til andre 1 overensstemmelse med
reglerne i §§ 14-21, ved tvang. salg dog med de @ndringer, der folger af reglerne i andelsboliglovens
§6D.

Stk. 2. Andelen kan beldnes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsloven. For-
eningen kan kreeve, at andelshaverne betaler gebyr for afgivelse af erklaring i henhold til an-
delsboligforeningslovens § 4a.

Stk. 3. For indskuddet udstedes andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer andelsbeviset, kan
bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det treeder i stedet foret bortkommet andelsbevis.

BOLIGAFTALE

§ 8. Mellem foreningen og det enkelte medlem oprettes en skriftlig boligaftale, 1 hvilken bolig-
afgiften og de ovrige vilkar angives.
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Stk. 2. Indtil generalforsamlingen vedtager andet, anvendes som boligaftale seedvanlig lejekontrakt
med de @ndringer, der folger af disse vedtegter og generalforsamlingens beslutninger.

BOLIGAFGIFT

§ 9. Boligafgiftens storrelse fastsettes af generalforsamlingen, der ligeledes kan foretage regulering
af boligafgiften for de enkelte lejligheder, sdledes at det indbyrdes forhold mellem boligafgifternes
starrelse kommer til at svare til lejlighedernes indbyrdes veerdi.

stk. 2. Andelshavere med brugsret til altaner betaler herudover et serforbedringstilleeg til bolig-
afgiften. Serforbedringstillaegget udger for folgende lejligheder:

Adresse nr. X, kr. Y/ar. Adresse nr. X, kr. Y/ar.

(Scerforbedringstilleegget er angivet med YYY, idet det endelige belob fastscettes, ndar bygge-
regnskab og endelig finansiering er optaget).

Nér det samlede 14n for altanerne er tilbagebetalt, fastsatter den forstkommende generalforsamling
forbedringstilleegget for altanerne. Denne skal, s vidt muligt, afspejle vedligeholdelsesstanden og
dakke lobende udgifter til vedligeholdelse. Forbedringstillegget kan @ndres fra generalforsamling
til generalforsamling. ZAndring. forslag indarbejdes i1 foreningens driftsbudgetter og vedtages
ligeledes sammen med dette. Skulle foreningen pa sigt vare nedsaget til at udskifte altanerne, og
dette kraever finansiering 1 form af hjemtagelse af 1an, bor forbedringstillegget @ndres, sadan sa det
afspejler lanets ydelser, ligesom tillegget gjorde ved altanernes oprindelige vedtagelse.

VEDLIGEHOLDELSE M.V.

§ 10. Andelshaverne har pligt til at vedligeholde lejligheden med maling, hvidtning og tapetsering
samt til at foretage andre vedligeholdelsesarbejder, som efter loven pahviler en lejer, eller som efter
serlig generalforsamlingsvedtagelse er palagt andelshaverne.

Stk. 2. Vedtages det pa en generalforsamling at ivaerksette forbedringer i ejendommen, kan et
medlem ikke modsatte sig forbedringens gennemforelse.

Stk. 3. Foreningen serger for, at der er en fungerende udsugning til vddrum, kekken, toilet og evt.
bad. Andelshaver er forpligtet til at have en fungerende emhatte 1 kekkenet samt ventiler 1 toilet og
i evt. bad. Alle emhatter og ventiler skal vere dbne, sd der til alle tider er udsugning i lejlighederne.
Emhatter og ventiler skal holdes rene og ma ikke vare tilstoppet. Emhetter/ventiler ma ikke vaere
udstyret med egen bleser. Vedligeholdelse, udskiftning af emhaetter/ventiler bekostes af andelshaver.

Stk. 4. Andelsboligforeningen har vedligeholdelses- og udskiftningspligten af altanerne. An-
delshaver varetager og forpligter sig til, som minimum en gang om é&ret at oliere hardttraesgulv
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og hardttreeshandlister. Ved misligholdelse af altaner, kan bestyrelsen 1 henhold til § 23, stk. 3 til
enhver tid krave, at andelshaveren betaler udgifter til bestilt maler, der vil udfere arbejdet.

FORANDRINGER

§ 11. En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i andelsboligen, jf. dog stk. 2-7.
Forandringer skal altid udferes fagmeessigt korrekt og i overensstemmelse med kravene i de pa

udferelsestidspunktet geldende regler 1 byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige
forskrifter.

Stk. 2. Forandringer skal anmeldes skriftligt til bestyrelsen senest 6 uger inden de iverksattes.
Vurderer bestyrelsen;

a. at en anmeldt forandring vil stride mod stk. 1, 2. pkt., eller

b. at forandringen vil medfere vesentlige gener for de gvrige beboere i ejendommen, eller

c. at stk. 3 ff. nedenfor ikke kan overholdes eller at bestyrelsens opstillede betingelser ikke kan
opfyldes kan bestyrelsen gore indsigelse inden 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget anmeldelse
om forandringen. Ger bestyrelsen indsigelse, skal ivaerksattelse af forandringen udskydes, indtil der
er opndet enighed med bestyrelsen, eller det ved endelig dom eller forlig er fastslaet, at indsigelsen
var uberettiget.

Stk. 3. En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer af boligens ydre eller @ndringer
pa fellesinstallationer eller bygningsdele, herunder hvis dette svaekker ejendommens barende
konstruktioner, medmindre bestyrelsen inden arbejdets ivaerksattelse skriftligt har godkendt dette.
Bestyrelsen kan nagte at give en sddan godkendelse, hvis bestyrelsen skenner, at forandringen vil
vare uhensigtsmaessig eller stride mod andre andelshaveres interesser.

Stk. 4. Bestyrelsen kan opstille rimelige betingelser for godkendelse af anmeldte forandringer,
herunder at der tegnes entrepriseforsikring eller stilles anden passende sikkerhed for foreningens
krav mod andelshaveren og/eller til opfyldelse af et eventuelt erstatningsansvar, der opstar 1
forbindelse med eller efter forandringens udferelse, ogsé i forholdet til andre andelshavere. Der skal
altid anvendes autoriserede handvarkere med ansvarsforsikring til autorisationskraevende arbejde.
Handverkere kan kraeeves udpeget eller godkendt af bestyrelsen. Bestyrelsen kan endvidere kreve at
skulle pése arbejdet undervejs med egen teknisk radgiver, hvilket dog ikke fritager eller reducerer
andelshaveren og dennes radgivere og handvarkere for ansvar. Andelshaver skal afholde alle
udgifter forbundet med andelshaverens udferelse af forandringer og holde foreningens skadeslos for
de omkostninger, som foreningen matte fa som folge af andelshaverens forandring, herunder ogsé
evt. udgifter til fagkyndigt tilsyn pa vegne af foreningen. Der mé ikke udferes selv- eller medbyg,
ndr det angdr indretning eller renovering af badevarelser.

Stk. 5. Til installationer, der kraever udvidet brug af el, gas, vand eller lignende, kraeves godkendelse
fra bestyrelsen. Godkendelsen kan betinges af, at andelshaver betaler et beleb til dekning af de
merudgifter for foreningen, som installationen medferer. Belobet kan fastsattes som en lebende
betaling eller et belgb til betaling af én gang.

Stk. 6. Onskes forandringer udfert af hensyn til @ldre eller handicappedes s@rlige behov, kan
bestyrelsen betinge Forandringens gennemforelse af retablering ved andelshaverens fraflytning.
Foretages retablering ikke, kan foreningens eventuelle udgifter til foretagelse heraf modregnes i
overdragelsessummen.
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Stk. 7. Andelshaver skal indhente bygningsmyndighedernes tilladelse, hvor en sadan tilladelse er
pakraevet, og skal sende en kopi af byggetilladelse, bygningsattest samt alle tegninger og andet

bilagsmateriale til bestyrelsen. Tilladelsen skal forevises bestyrelsen, inden arbejdet igangsettes, og i

gvrigt under forudsaetning af bestyrelsens godkendelse iht. stk. 2.

Stk. 8. Andelshaver er altid ansvarlig for enhver skade relateret til forandringer, installationer og
forbedringer 1 andelsboligen, som andelshaver selv har udfert, ladet udfere (hoved- eller
underentreprengrer), eller som andelshaver har erhvervet i forbindelse med en overdragelse, uanset
om andelshaver ved overdragelsen har varet bekendt hermed. Dette gaelder ogsa for skader pa
ejendommen eller andre andelsboliger forarsaget af det her nevnte.

Stk. 9. Andelshaver er i gvrigt erstatningsansvarlig for skade, som forvoldes ved uforsvarlig adfaerd
af andelshaver selv, dennes husstand eller andre, som andelshaver har givet adgang til ejendommen
og lejligheden. Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers
forsvarlighed og lovlighed, ligesom andelshaveren tillige patager sig heeftelsen for selvstendigt
virkende tredjemand samt handelige skader.

Stk. 10. Ved en andelshavers indretning af bolig, hvor der ikke tidligere har vaeret bolig, herunder
eksempelvis ved konvertering stue- og keelderlejligheder fra erhverv eller af tidligere loftsrum til
beboelse, pahviler det andelshaveren selv at foretage alle sadanne fugt-, brand- og
varmeisoleringsmaessige skridt, der métte vaere nedvendige for at sikre den kommende bolig mod
indtreengende fugt, brand og varmetab. Nedvendigger dette udferelse af arbejde og forbedringer pé
feellesejendommen, aftholder andelshaveren selv alle de dermed forbundne udgifter.
Andelsboligforeningen kan hverken i forbindelse med arbejdets udferelse eller senere, herunder fra
senere ejere af den pageldende andelsbolig, paferes udgifter i den forbindelse.

Stk. 11. Er der igangsat forandringer i en andelsbolig uden godkendelse, eller forsemmes en
lejlighed groft, eller er en andelshavers forsemmelse til gene for de gvrige i ejendommen, kan
bestyrelsen kreeve forneden reetablering, renholdelse, vedligeholdelse og istandsattelse foretaget
inden for en fastsat frist. Krav herom skal fremsettes skriftligt og kan ogsa ske ved elektronisk
kommunikation. Efterkommes bestyrelsens krav ikke, kan bestyrelsen pa foreningens vegne bringe
andelshavers brugsret til lejligheden til opher ved eksklusion, samt sette lejligheden i stand for
andelshavers regning. I tilfelde af eksklusion kan omkostningerne til udbedringen modregnes 1
overdragelsessummen.

Stk. 12 Ovenstédende bestemmelser geelder ogsa for foreningens eventuelle erhvervsandele.

UDLE.JNING M.V.

§ 12. En andelshaver kan helt eller delvis udleje eller udlane sin lejlighed 1 samme omfang, som en
lejer kan efter lejeloven. Udover dette kan en andelshaver - uden angivelse af bestemt arsag eller
begrundelse - fremleje sin lejlighed i1 op til 9 maneder. Herefter skal andelshaveren flytte tilbage og
bo i sin lejlighed i mindst I &r, for der igen kan fremlejes 1 9 maneder. Bestyrelsen skal godkende
alle fremlejekontrakter, for disse underskrives og har indsigelsesret. Den manedlige boligafgift for
fremlejeren skal svare til det, de ovrige andelshavere betaler. I den tidsperiode, hvor en andelshaver
fremlejer sin lejlighed, er andelshaveren ikke berettiget til lejligheder, der skulle blive tilbudt pa den
interne venteliste.

Stk. 2. Séfremt andelen ikke umiddelbart kan salges til fastsat pris, geelder lejelovens bestemmelser
for fremleje ogséd under en salgsproces. Andelshaver har séledes ret til at fremleje sin lejlighed - dog
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alene, dersom han/hun lever op til lejelovens bestemmelser for fremleje som f.eks. p.g.a.
udlandsophold etc. Muligheden for fremleje under salg. proces revurderes arligt 1 forbindelse med
ordinar generalforsamling. Lejelovens bestemmelser geelder til enhver tid uathengigt af beslutninger
taget pd generalforsamlingen i dette spergsmal.

Stk. 3. En andelshaver, der har boet i andelsboligen i mindst 1/2 ar, er berettiget til at korttids- udleje
sin andelsbolig helt eller delvis til ferie og fritidsmessige formal. Den samlede korttids
udlejningsperiode kan sammenlagt hejst udgere 6 uger pr. kalender Jr. Bestyrelsen og de ovrige
beboere 1 ejendommen skal senest ved opstart af korttidsudlejningen underrettes om udlejningen
(datointerval samt information om lejer), sdledes at beboerne ved, hvem der faerdes pé trapperne.
Andelshaveren har ansvaret for, at foreningens husorden og egvrige regler overholdes af fremlejetager,
jf. stk. 4. Korttidslejere Airbnb m.fl. kan ikke benytte vaskeri og har ikke adgang til feellesrum og
tagterrasse ("til brug for andelsboligforeningens beboere").

Stk. 4. Bestyrelsen kan nagte andelshaver korttidsudlejning i en periode pa 2 ar, hvis andelshaver
ikke overholder betingelserne 1 stk. 3.

HUSORDEN

§ 13. Generalforsamlingen kan fastsatte regler for husorden, herunder husdyrhold.

OVERDRAGELSE AF ANDELEN

§ 14. Onsker en andelshaver at fraflytte sin lejlighed, skal han skriftligt meddele bestyrelsen dette til
den I. i méneden. Overdragelsesdatoen skal vere den I. i en maned. Bestyrelsen skal godkende
overdragelsesdatoen og har 3 méneder til at overstd handlen. Andelshaveren er berettiget til at
overdrage sin andel i overensstemmelse med stk. 2. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver.
Nagtes godkendelse, skal skriftlig begrundelse gives.

Stk. 2 Andelen overfores efter folgende rakkefolge, idet opmarksomheden henledes pa be-
stemmelserne 1 § 20 og§ 21:

a) Til den, der indstilles af andelshaveren, nar overdragelsen sker til en person, med hvem han er
beslegtet i lige op- eller nedstigende linje eller som sgskende, ved bytning, eller til en person,
der 1 mindst 2 ar har haft feelles husstand med andelshaveren.

b) Andre andelshavere, der er indtegnet pa den interne venteliste hos bestyrelsen, har derneest
fortrinsret efter tidspunktet for indtegningen. Sker overdragelse 1 henhold til denne bestemmelse,
overtager den fraflyttende andelshaver indstillingsretten til den saledes ledigblevne lejlighed.

¢) Andelshavers bern kan, hvis disse har bopzl og folkeregisteradresse hos andelshaver, opferes pa
en sa@rlig bernelisteventeliste hos bestyrelsen, og disse har efter den interne venteliste fortrinsret
til en ledig lejlighed efter tidspunkt for foraldrenes indtegning. Hvis bernene flytter, slettes de
fra listen.

Stk. 3. Procedure for salg:

I) Andelshaver meddeler bestyrelsen enske om salg. Administrator kontaktes og vurde-
ringsmand rekvireres. Vurdering finder sted. Administrationen udferdiger i samarbejde med
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bestyrelsen en salgsopstilling. Administrator kontakter pr. brev alle pd den interne liste,
inklusive bernelisten, med salgsopstilling. I denne proces stdr det andelshaver frit for at
kontakte ejendomsmagler for pd denne made at vare pd forkant med processen, dersom
andelen viser sig ikke at kunne s@lges internt 1 foreningen. Det er vigtigt at pointere, at salger
forst kan szlge via ejendomsmagler, ndr de nedenstdende 3 dages svar- frist er overholdt, og
ogsd, at en eventuel vurdering fra salgers/ejendomsmaeglers side ikke kan tilsidesatte eller
influere pa den vurdering, som bestyrelsen og administration har faet gennemfort, jfr. § 16.

Interesserede kebere pa den interne liste har nu 14 kalenderdage til at tilkendegive interesse 1
kb til angivet pris eller alt derunder. Den interesserede keber pa listen med hgjst anciennitet,
kan herefter kebe andelen til angivet pris.

Er ingen pa listen interesseret i at kabe til angivet pris, men gerne til lavere pris, sendes nu
selgers nye lavere bud rundt til de allerede interesserede, som her har 3 kalenderdages
svarfrist.

Herefter er der to muligheder:

a) Det nye lavere bud accepteres, og andelen s&lges til den interesserede kaber pa listen med
hejst anciennitet.

b) Det nye lavere bud accepteres ikke af nogen pa listen. Salget overgdr nu til selger
selv, som nu herefter salger til udefrakommende selv eller via ejendomsmaegler. I denne
proces skal bestyrelsen hver méaned orienteres skriftligt om, hvilke salgstiltag salger gor.
Derudover har bestyrelsen ingen del 1 denne proces og forhandling, og skal 1 evrigt forst
kontaktes i det gjeblik, salget godkendes. Alle salg skal godkendes af bestyrelsen.

Stk. 4. Foreningen har ingen pligt til at oprette de i stk 2 b) og ¢) naevnte ventelister. Er der oprettet
venteliste, har bestyrelsen pd begaering af den fraflyttende andelshaver pligt til at anvise en ny
andelshaver inden 6 uger fra begaeringen.

OVERDRAGELSESSUM

§ 15. Ved overdragelse af en andel mé prisen ikke overstige, hvad vardien af andelen 1 foreningens
formue, forbedringer i lejligheden og dens vedligeholdelsesstand med rimelighed kan betinge.

Stk. 2. Ved opgerelsen af foreningens formue ansettes ejendommen ved generalforsamling. be-
slutning til en af folgende tre verdier:

a) Anskaffelsesprisen.

b) Den kontante handelsvardi som udlejningsejendom. Vurderingen skal foretages af en stats-

autoriseret ejendomsmagler, der er valuar. Vurderingen ma ikke vare mere end I8 maneder
gammel.

Den seneste ansatte ejendomsveardi (kontantejendomsvaerdi) med eventuelle reguleringer efter §
2A 1 lov om vurdering af landets faste ejendomme. Ejendomsvardien ved den 17. almindelige
vurdering eller arsomvurdering med tilleg af vardien af forbedringer, der er udfert pa
ejendommen efter vurderingen, og med et procenttilleg til ejendomsvardien for den
veerdistigning, der har fundet sted siden vurderingen. Procenttillegget fastsattes af bo-
ligministeren péd grundlag af udviklingen i verdiansettelserne ved de to seneste almindelige
vurderinger og under hensyn til den forventede videre udvikling i priserne pd udlejnings-
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ejendomme.

Generalforsamlingsbeslutningen er bindende, selvom en hgjere pris kunne opnés. Ved opgerelsen ma
vaerdien af andelen i foreningens formue ikke medregnes med et hejere beleb end det, der folger af
foranstdende beregning.

Stk. 3. Vaerdien af forbedringer i lejligheden ansattes til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel
verdiforringelse pa grund af alder eller slitage.

Stk. 4. I tilfeelde af, at foreningen i1 henhold til tidligere regler i vedtaegterne og andelsboligfor-
eningsloven har afgivet garanti for lan til delvis finansiering af en overdragelsessum, og lantager ikke
betaler renter, skal ldngiver underrette foreningen skriftligt om restancen. Bestyrelsen skal 1 sa fald
sende skriftligt pakrav til lantager om berigtigelse af restance inden en angiven frist pd mindst 4
dage. Séfremt restancen berigtiges inden fristens udleb, skal ldnegiver vaere forpligtet til af lade lanet
blive stdende som oprindeligt aftalt. Sdfremt restancen ikke berigtiges inden fristens udleb, kan
bestyrelsen ekskludere ldntageren af foreningen og bringe hans brugsret til opher i overensstemmelse
med reglerne § 23 om eksklusion.

Stk. 5. Langiver kan forst rejse krav mod foreningen 1 henhold til garantien, nar overdragelses-
summen for salg af boligen er indbetalt, men senest 6 méneder efter, at skriftlig underretning om
restance er givet. Garantien kan kun geres gaeldende for det beleb, som restgalden efter 1dneaftalen
skulle udgere, da underretningen om restance blev givet, med tilleeg af 6 foregaende méinedsydelser
og med tilleeg af rente af de nevnte belob.

§ 16. Bestyrelsen kan ved salg vaelge at udpege en med andelsboligforhold bekendt skensmand, der
ved syn og sken fastsatter prisen for forbedringer, inventar og losere. Skensmanden udarbejder en
vurdering. rapport, som legges til grund for overdragelsesaftalen. Skensmandens vurdering er
bindende for savel keber som salger. Omkostningerne ved skonnet fordeles ligeligt mellem kober og
selger.

Stk. 2. Bestyrelsen kan underkende skensmandens vurdering i serlige tilfzelde. Dette skal dog
begrundes skriftligt af bestyrelsen og fremga af overdragelsesaftalen.

FREMGANGSMADEN

§ 17. Inden aftalens indgéelse skal salgeren udlevere et eksemplar af andelsboligforeningens
vedtaegter til keberen samt andelsboligforeningens seneste arsregnskab og budget, en opstilling af
kebesummens beregning med specifikation af prisen for andelen, udferte forbedringer og inventar.
Saelgeren skal endvidere inden aftalens indgdelse skriftligt gore koberen bekendt med indholdet af
bestemmelserne om prisfastsattelse, om adgangen til at have aftalen eller kraeve prisen nedsat samt
bestemmelserne om straf'i lov om andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber.

Stk. 2. Mellem salger og keber oprettes en skriftlig overdragelsesaftale. Bestyrelsen kan forlange, at
overdragelsesaftalen oprettes pa en standardformular. Foreningen kan kraeve, at overdrageren
refunderer udgiften til forespergsel til andelsboligbogen, samt refunderer udgiften og betaler rimeligt
vederlag for bestyrelsens og/eller administrators ekstraarbejde ved afregning til pant- eller
udlegshavere og ved tvangssalg eller auktion. Overdragelsesaftalen forsynes med bestyrelsens
pategning om godkendelse efter stk. 3.

Stk. 3. Erhververen samt alle vilkér for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen. Godkendelsen
skal foreligge inden 3 uger efter aftalens foreleeggelse for bestyrelsen.
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Stk. 4. Bestyrelsen kan forlange den aftalte pris nedsat og en eventuel overpris tilbagebetalt, safremt
prisen overstiger, hvad der er tilladt.

Stk. 5. Nar administrator har modtaget den originale aftale retur underskrevet af savel bestyrelsen
som keber og s@lger, andelsbeviset fra selger og overdragelsessummen fra keber senest 14 dage for
overtagelsesdagen, afregner administrator - efter fradrag af foreningens tilgodehavende og
nedvendigt belob til indfrielse af et eventuelt garanteret 1dn med henblik pa frigivelse af garantien -
provenuet forst til eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og udlegshavere, og dernaest til den
fraflyttende andelshaver. Ved afregning tilbageholdes 10% af overdragelsessummen til eventuelle
fejl og mangler. Herefter skal udbetaling af restbelebet (overdragelsessummen fratrukket beleb til
saelgers forpligtelser og tilbagehold for eventuelle mangler) ske senest 3 uger efter overtagelsen. Hvis
der ikke er mangler jf. stk. 6 udbetales ogsd det tilbageholdte belob for eventuelle mangler inden 3
uger.

Stk. 6. Snarest muligt efter keberens overtagelse af lejligheden, skal denne med bestyrelsen
gennemga lejligheden for at konstatere eventuelle mangler ved lejlighedens vedligeholdelsesstand
eller ved forbedringer, inventar og lgsere, der er overtaget i forbindelse med lejligheden.

Stk. 7. Safremt keberen forlanger prisnedslag for sidanne mangler, kan bestyrelsen, hvis kravet
skennes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belob ved afregningen til selgeren, siledes at belabet
forst udbetales, nar det ved dom eller forlig mellem parterne er fastsldet, hvem det tilkommer.

§ 18. Har andelshaveren ikke inden 6 maneder efter at vere fraflyttet sin lejlighed indstillet en anden
1 sit sted, eller er overdragelsen aftalt 1 strid med bestemmelserne herom, bestemmer bestyrelsen,
hvem der skal overtage andelen og lejlighed og de vilkér, overtagelsen skal ske pd, hvorefter
afregning finder sted som anfort 1§ 17.

§ 19. En andelshaver er uden fraflytning af lejligheden berettiget til at overdrage sin andel helt eller
delvis til et husstandsmedlem, der 1 mindst 2 ar har haft felles husstand med andelshaveren. Den
pageldende skal godkendes af bestyrelsen, idet dog naegtelse af godkendelse skal begrundes skriftlig.

DODSFALD
§ 20. Dor andelshaveren, har &gtefellen ret til at fortsaette medlemskab og beboelse af lejligheden.

Stk. 2. Safremt @gtefellen ikke ensker at fortsette medlemskab og beboelse, har han ret til efter
reglerne 1 § 14 at indstille, hvem der skal overtage andel og lejlighed.

Stk. 3. Hvis der ikke efterlades agtefalle, eller denne ikke ensker at benytte sin ret, skal der gives
fortrinsret forst til personer, som beboede lejligheden ved dedsfaldet, og som 1 mindst 2 &r havde haft
feelles husstand med andelshaveren, og dernest til personer, som af den afdede andelshaver ved
testamente eller ved skriftlig meddelelse til bestyrelsen var anmeldt som berettiget til andel og bolig
ved hans ded. Herefter gives fortrinsret til personer, der var beslegtede med den afdede andelshaver
1 lige op- eller nedstigende linje. § 14, stk. I og § 17 finder tilsvarende anvendelse.
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Stk. 4. Lejligheden skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den I. den méned, der
indtreeder neastefter 3-maneders dagen for dedsfaldet. Er ingen ny andelshaver indtradt forinden,
finder § 18 tilsvarende anvendelse.

SAMLIVSOPHAVELSE
§ 21. Ved ophavelse af samlivet mellem agtefaeller er den af parterne, som efter deres egen eller

myndighedernes bestemmelse féar retten til boligen, berettiget til at fortsette medlemskabet og
beboelse af lejligheden.

Stk. 2. Séfremt en andelshaver i forbindelse med ophavelse af samliv fraflytter lejligheden, skal hans
egtefelle indtreede som medlem eller forpligte sig til at indtraede, hvis den padgeldende efter senere
bestemmelse bevarer retten til boligen. I modsat fald bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage
andel og lejlighed efter reglerne i § 14.

Stk. 3. Reglerne i stk. I og stk. 2 finder tilsvarende anvendelse for husstandsmedlemmer, der i mindst
2 ér har haft feelles husstand med andelshaveren.

OPSIGELSE

§ 22. Andelshaverne kan ikke opsige medlemskab af foreningen og brugsret til lejligheden, men kan
alene udtraede efter reglerne i §§ 14-19 om overforsel af andel.

EKSKLUSION
§ 23. Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe hans brugsret til opher 1 folgende tilfelde:

I) Nér et medlem ikke betaler skyldigt indskud, og medlemmet ikke har betalt det skyldige belab
senest 3 dage efter, at skriftligt pakrav herom er kommet frem til medlemmet.

2) Nar et medlem er i restance med boligafgifterne eller andre ydelser, der skal erlegges sammen
med denne, og medlemmet ikke har berigtiget restance senest 3 dage efter, at skriftligt pakrav
herom er komme frem til medlemmet.

3) Néret medlem groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt.

4) Nar et medlem gor sig skyldig i forhold svarende til de, der efter lejelovens bestemmelser
berettiger ejeren til at have lejemalet.

Stk. 2. Efter eksklusionen kan bestyrelsen disponere efter reglerne 1§ 18.
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GENERALFORSAMLING
§ 24. Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen. Den ordinare generalforsamling

atholdes hvert ar inden 4 maneder efter regnskabsérets udleb med folgende dagsorden:

[) Bestyrelsens beretning.

2) Foreleggelse af arsregnskab, forslag til vaerdiansattelse og eventuel revisionsberetning samt
godkendelse af arsregnskabet og vaerdiansattelsen.

3) Foreleggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel &n-
dring af boligafgiften.

4) Forslag.

5) Valg til bestyrelsen.

6) Valg afadministrator og revisor.
7) Eventuelt.

Stk. 2. Ekstraordinaer generalforsamling atholdes, nir en generalforsamling eller et flertal af be-
styrelsens medlemmer eller 1/4 af medlemmerne af foreningen eller administrator forlanger det med
angivelse af dagsorden.

§ 28. Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 45 dages varsel, der dog ved ekstraordinaer
generalforsamling om nedvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde dagsorden for
generalforsamlingen.

Stk. 2. Forslag, som enskes behandlet pa generalforsamlingen, skal vare bestyrelsen 1 haende senest
21 dage for generalforsamlingen. Et forslag kan kun behandles péd en generalforsamling, sdfremt det
enten er nevnt i indkaldelsen eller andelshaverne ved opslag eller pa lignende made senest 7 dage for
generalforsamlingen er gjort bekendt med, at det kommer til behandling.

Stk. 3. Adgang til generalforsamlingen har enhver andelshaver og dennes myndige husstands-
medlemmer. Administrator og revisor samt reprasentanter for andelshaverne har adgang til at deltage
1 og tage ordet pa generalforsamlingen.

Stk. 4. Hver andel giver een stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til et myndigt hus-
standsmedlem eller til et bestyrelsesmedlem.

§ 26. Beslutninger pa generalforsamlingen traeffes af de medende stemmeberettigede ved simpelt
flertal, undtagen hvor det drejer sig om vasentlige forandringer af felles bestanddele, og
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tilbehor, vedtegtsendring, salg af fast ejendom eller foreningens oplesning. Dog skal altid mindst
1/3 af foreningens medlemmer vare til stede.

Stk. 2. Forslag om vasentlige forandringer af falles bestanddele og tilbeher, vedtaegtsendringer, salg
af fast ejendom eller foreningens oplesning kan kun vedtages pa en generalforsamling, hvor mindst
2/3 af medlemmerne er til stede og med mindst 2/3 flertal. Er der ikke mindst 2/3 af medlemmerne
til stede pd generalforsamlingen, men er mindst 2/3 af de fremmedte for forslaget, kan der indkaldes
til ny generalforsamling, og pa denne kan da forslaget endeligt vedtages med mindst 2/3 flertal, uanset
hvor mange der er meodt.

§ 27. Generalforsamlingen velger selv sin dirigent. Sekreteren skriver protokollat for general-
forsamlingen. Protokollatet underskrives af dirigenten og hele bestyrelsen.

BESTYRELSE

§ 28. Generalforsamlingen velger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen og
udfere generalforsamlingens beslutninger. Den til enhver tid siddende bestyrelse bemyndiges til i
samarbejde med administrator at omlaegge lan 1 ejendommen, sdfremt det er til fordel for
foreningen.

§ 29. Bestyrelsen bestar af 3-7 medlemmer efter generalforsamlingens bestemmelse. Bestyrelsen
fungerer som forretningsbestyrelse uden formand og konstituerer sig selv. Generalforsamlingen
vaelger desuden en eller to suppleanter.

Stk. 2. Som bestyrelsesmedlemmer og suppleanter kan valges andelshavere og disses myndige
husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun valges een person fra hver
husstand.

Stk. 3. Bestyrelsesmedlemmer valges for 2 ar ad gangen. Pa den stiftende generalforsamling velges
to bestyrelsesmedlemmer dog kun for I ar ad gangen. Bestyrelsessuppleanter vaelges for I ar ad
gangen, genvalg kan finde sted.

Stk. 4. Séfremt et bestyrelsesmedlem fratraeder i valgperioden, indtreeder suppleanten i bestyrelsen
for tiden indtil naeste ordineere generalforsamling. Safremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved
fratreeden bliver mindre end 3, indkaldes til generalforsamling til valg af supplerende
bestyrelsesmedlemmer. Valg af et nyt medlem sker kun for den resterende del af den fratridtes
valgperiode.

§ 30. Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, sdfremt han eller en person,
som han er beslaegtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have serinteresser 1
sagens afgarelse.

Stk. 2. Der fores protokol over forhandlingerne pa bestyrelsesmederne. Protokollen er godkendt af
bestyrelsen, safremt ingen medlemmer af bestyrelsen har gjort indsigelse senest 1 uge efter

protokollen er modtaget.

Stk. 3. T ovrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.
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§ 31. Bestyrelsesmgade indkaldes af et bestyrelsesmedlem sa ofte anledning findes at foreligge, dog
mindst hver 3. méned.

Stk. 2. Bestyrelsen er beslutning. dygtig, ndr over halvdelen af medlemmerne er til stede. Stk. 3.
Beslutning treeffes af de medende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed.

§ 32. Foreningen tegnes af 3 bestyrelsesmedlemmer 1 den til enhver tid siddende bestyrelse i
forening.

Stk. 2. Bestyrelsen har bemyndigelse til at beslutte og gennemfore ldneomlaegning, der ikke foreger
hovedstolen med mere end 10% og ikke forlenger lobetiden med mere end 5 ar, samt at underskrive
samtlige dokumenter hertil, j ft. stk. I.

Stk. 3. Kassereren har sammen med et andet bestyrelsesmedlem bemyndigelse til at godkende
regninger pa hgjst kr. 5.000,00 til betaling.

REGNSKAB OG REVISION

§ 33. Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og
underskrives af administrator og hele bestyrelsen.

Stk. 2. Bestyrelsen foreslar 1 forbindelse med arsregnskabet hvilken metode, der skal anvendes ved
fastsaettelse af andelenes veerdi, samt hvilken vaerdi andelene herefter skal have. Som note til
arsregnskabet oplyses generalforsamlingens beslutning om andelenes vardi og om, hvilken metode,
der er anvendt ved fastsattelsen.

Stk. 3. Andelskronens storrelse fastsattes pa den ordinare generalforsamling og er geldende fra
denne dato og til naste ordinere generalforsamling

§ 34. Generalforsamlingen valger en statsautoriseret eller en registreret revisor til at revidere

arsregnskabet, revisor skal fore revisionsprotokol. Generalforsamlingen kan til enhver tid afsette
revisor.

Stk. 2. Det reviderede, underskrevne arsregnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbudget ud-

sendes til andelshaveren samtidig med indkaldelsen til den ordinare generalforsamling.
OPLOSNING

§ 35. Oplesning ved likvidation forestds af to likvidatorer, der vaelges af generalforsamlingen.

Stk. 2. Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af gaelden deles den resterende formue
mellem de til den tid varende medlemmer i forhold til deres andels storrelse.
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Saledes vedtaget pa foreningens generalforsamling den 10. marts 1997, den 22. oktober 1997

og den 23. marts 1999, den 30. marts 2004, den 16. marts 2005, den 11. marts 2008, den 20.

april 201 I og den 8. marts 2012. Vedtaget pa ordinaer generalforsamling den 3. marts 2016 (§3A.)
Vedtaget pa ordinar generalforsamling den 9. marts 2017 (§12, stk. 3 og 4). Vedtaget pad ordineer
generalforsamling den 22. marts 2018 (§9, stk. 2 og§ 10, stk. 4). Vedtaget pa ordiner
generalforsamling 19. marts 2024 (§ 11 og § 30 stk. 2). Vedtaget pa ekstraordinar generalforsamling
den 27. januar 2025 (§ 14, stk. 2a).

Narvarende vedtaegter er underskrevet digitalt af bestyrelsen. Som dokumentation for digital signering
henvises til serskilt dokument vedhaftet nervaerende vedtagter.
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